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1. Общие положения

1.1. Организатор конкурса: Администрация сельского поселения «Село Богородское» Ульчского муниципального района Хабаровского края (далее – организатор конкурса).

1.2. Комиссия по размещению заказа: конкурсная комиссия, созданная администрацией сельского поселения «Село Богородское».

1.3. Форма торгов: открытый конкурс.
1.4. Предмет конкурса: право заключения договоров управления многоквартирными жилыми домами в отношении объекта конкурса.

1.5. Объект конкурса: общее имущество собственников помещений в многоквартирных жилых домах муниципального образования сельского поселения «Село Богородское» Ульчского муниципального района Хабаровского края, на право управления которым проводится конкурс.
1.6. Участники конкурса: претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.
1.7. Законодательное регулирование. Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с Постановлением правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

1.8. Место и сроки  проведения конкурса указаны в Информационной карте конкурса.

1.9. Цена договора указана в Информационной карте конкурса. Данная цена не может быть превышена при заключении договора  по итогам конкурса.

1.10. Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным жилым домом. Цена договора, предложенная участниками конкурса, остается фиксированной на протяжении всего срока выполнения договора и включает в себя все затраты, налоги, сборы и иные обязательные платежи, подлежащие уплате в связи с исполнением договора.
1.11. Источник финансирования: ежемесячные платежи собственников за работы и услуги по управлению многоквартирным жилым домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном жилом доме .

1.12. Форма, сроки и порядок оплаты услуг по управлению многоквартирным жилым домом определяются в проекте договора, приведенном в приложении 5 к настоящей конкурсной документации, и указаны в Информационной карте конкурса.

1.13. Порядок проведения осмотров объекта конкурса: организатор конкурса организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объектов конкурса. Сведения о проведении осмотров указана в информационной карте.

1.14. Участник размещения заказа несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в конкурсе, участием в конкурсе и заключением  договора.

1.15. Преимущества на участие в конкурсе не предоставляются.

2. Требования к участникам открытого конкурса

2.1. Участником конкурса может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе. 

2.2.Участники конкурса должны соответствовать следующим обязательным требованиям:

- соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многокартирным домом;

- непроведение в отношении участника конкурса процедуры банкротства либо в отношении претендента – юридического лица  процедуры ликвидации;

- неприостановление деятельности участника конкурса в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе;

- отсутствие у претендента задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе не вступило в силу

- отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70% балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

- внесение претендентом на счет, указанный в информационной карте, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в информационной карте.

2.3. Организатор конкурса вправе отстранить участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения вплоть до заключения договора в следующих случаях:

- в случае непредоставления документов, либо установления недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных участником размещения заказа в составе заявки на участие в конкурсе;

- в случае несответствия требованиям, установленным в п.п. 2.2 настоящей конкурсной документации,  установления факта проведения ликвидации участника размещения заказа юридического лица или проведения в отношении участника размещения заказа – юридического лица, индивидуального предпринимателя процедуры банкротства;

- в случае несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации.

3. Разъяснение положений конкурсной документации

3.1.  При проведении конкурса какие-либо переговоры организатора конкурса или конкурсной комиссии с участником конкурса не допускаются. В случае нарушения указанного положения конкурс может быть признан недействительным в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. Организатор конкурса вправе давать разъяснения положений конкурсной документации.

3.2.  Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней со дня поступления указанного запроса организатор конкурса обязан направить в письменной форме разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за два рабочих дня до даты  окончания подачи заявок на участие в конкурсе на бумажном носителе по адресу, указанному в запросе.

4. Внесение изменений в конкурсную документацию

4.1.  Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за пятнадцать дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение двух рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте Правительства Хабаровского края и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
4.2. Участники конкурса, использующие конкурсную документацию с официального сайта Правительства Хабаровского края, самостоятельно отслеживают возможные изменения, внесенные в извещение о проведение открытого конкурса и в конкурсную документацию, размещенные на официальном сайте Правительства Хабаровского края. 

Организатор конкурса не несет ответственности в случае, если участник конкурса не ознакомился с изменениями, внесенными в извещение о проведении конкурса и конкурсную документацию размещенными и опубликованными надлежащим образом. 



5. Отказ от проведения конкурса


5.1. В случае если до дня проведения конкурса собственники  помещений в многоквартирном жилом доме выбрали способ управления многоквартирным жилым домом или реализовали решение о выборе управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

5.2. Извещение об отказе от проведения открытого конкурса опубликовывается в районной газете «Амурский маяк» в течение пяти дней и размещается организатором конкурса на официальном сайте Ульчского муниципального района в течение двух дней со дня принятия решения об отказе от проведения открытого конкурса.

В течение двух дней со дня принятия указанного решения организатором конкурса вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе и соответствующие уведомления направляются всем участникам размещения заказа, подавшим заявки на участие в конкурсе.

5.3. Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.    

6. Требования к содержанию и форме заявки на участие в конкурсе
6.1. Заявка на участие в конкурсе (приложение 3 к настоящей конкурсной документации, далее – заявка) должна содержать:

1) сведения и документы о претенденте, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона, электронный адрес;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на на официальном сайте Ульчского муниципального района извещения о проведении открытого конкурса выписку или нотариально завереную копию выписки из единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте Ульчского муниципального района извещения о проведении открытого конкурса выписку или енотариально заверенную копию выписки из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц) ;

в) устав отгранизации (действующая редакция) ;

в) в случае, если заявка подписывается не руководителем участника конкурса, к ней должен быть приложен документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени участника конкурса, подавшего заявку на участие в конкурсе;

г) реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе ;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

а) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

б) копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

в) документы, подтверждающие соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным жилым домом.

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном жилом доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

6.2. Представленные в составе заявки документы не возвращаются участнику конкурса.

7. Подача заявок на участие в конкурсе

7.1. Срок и порядок подачи и регистрации заявок на участие в конкурсе 

7.1.1. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением           3 к настоящей конкурсной документации. Срок подачи заявок должен составлять не менее двадцати пяти дней. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

7.1.2. Предоставление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнить обязательные работы и услуги за плату на содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

7.1.3. Прием заявок заканчивается в день вскрытия конвертов с заявками, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении открытого конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и Информационной карте конкурса.

7.1.4. Заявки на участие в конкурсе до последнего дня срока подачи заявок на участие в конкурсе (исключая последний день подачи заявок на участие в конкурсе) подаются по адресу, указанному в извещении о проведении открытого конкурса и Информационной карте конкурса. В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  такие заявки подаются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса после объявления  присутствующим при вскрытии конвертов с заявками о возможности подать заявки, изменить или отозвать поданные заявки. 

7.1.5. Заявки на участие в конкурсе, направленные по почте и поступившие в последний день окончания срока подачи заявок по адресу, по которому подаются заявки на участие в конкурсе в течение всего срока поступления заявок, за исключением последнего дня срока подачи заявок, признаются опоздавшими. Участник конкурса при отправке заявки по почте, несет риск того, что его заявка будет доставлена по неправильному адресу и признана опоздавшей. 

7.1.6. Каждый конверт с заявкой, поступивший в срок, указанный в пунктах 7.1.1,  Конкурсной документации, регистрируется уполномоченными лицами организатора конкурса.

Каждый поступивший конверт с заявкой на участие в конкурсе также маркируется путем нанесения на конверт регистрационного номера, соответствующего номеру в журнале регистрации.

Поступившие конверты с заявками регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе, в порядке поступления конвертов с заявками. Запись регистрации конверта должна включать регистрационный номер заявки, дату, время, способ подачи, подпись и расшифровку подписи лица, вручившего конверт должностному лицу организатора конкурса. 

По требованию претендента выдается расписка о получении такой заявки.

           7.1.7. Заявки на участие в конкурсе, оформленные в соответствии с пунктом 6.1 конкурсной документации, подаются участниками размещения заказа в порядке и сроки, указанные в пункте 7.1 конкурсной документации и в Информационной карте конкурса.

          7.1.8. Участник размещения заказа подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. На таком конверте указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка, следующим образом: «Заявка на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным жилым домом». 

           7.1.9. В случае подачи заявок на участие в конкурсе в отношении нескольких лотов одним участником размещения заказа, такие заявки подаются в следующем порядке. Все заявки на участие в конкурсе в отношении нескольких лотов подаются участником размещения заказа в одном конверте. В соответствующем конверте содержатся: один комплект общих для всех заявок документов и отдельные конверты с документами, специфичными для каждого лота.

Общий внешний конверт оформляется в соответствии с пунктом 7.1.8 конкурсной документации. Каждый внутренний конверт, содержащий документы отдельно по каждому лоту, оформляется следующим образом: на таком конверте указывается наименование конкурса и номер соответствующего лота, а именно: «Открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом. Номер лота __».  

7.1.10. Претенденты, подавшие заявки, организатор конкурса обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками, не вправе допускать повреждение таких конвертов и заявок до момента их вскрытия.

7.2. Изменения заявок на участие в конкурсе

7.2.1. Претендент вправе изменить заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 
7.2.2. Изменения, внесенные в заявку, считаются неотъемлемой частью заявки на участие в конкурсе.

7.2.3. Заявки на участие в конкурсе изменяются в следующем порядке.

Изменения заявки на участие в конкурсе подаются в запечатанном конверте. На соответствующем конверте указываются: наименование открытого конкурса и регистрационный номер заявки в следующем порядке: «Изменение заявки на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным  жилым домом. Регистрационный номер заявки». 

На  изменениях заявки на участие в конкурсе должен быть указан регистрационный номер заявки.

До последнего дня подачи заявок, установленного в пункте 7.1 Конкурсной документации, изменения заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и в Информационной карте конкурсе.

В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  изменения заявок на участие в конкурсе подаются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе в по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса.

7.2.4. Изменения заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке, установленном в пункте 7.1.4 Конкурсной документации. 

7.2.5. После окончания срока подачи заявок не допускается внесение изменений в заявки. 

7.2.6. Претенденты, подавшие изменения заявок на участие в конкурсе, организатор конкурса, обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких изменениях заявок до вскрытия конвертов с изменениями заявок. Лица, осуществляющие хранение конвертов с изменениями заявок на участие в конкурсе, не вправе допускать повреждение таких конвертов и, содержащихся в них изменений заявок до момента их вскрытия.

7.2.7. Конверты с изменениями заявок вскрываются конкурсной комиссией одновременно с конвертами с заявками на участие в конкурсе. 

После вскрытия конвертов с заявками и конвертов с изменениями соответствующих заявок конкурсная комиссия устанавливает поданы ли изменения заявки на участие в конкурсе надлежащим лицом. 

О вскрытии конвертов с изменениями заявок на участие в конкурсе делается соответствующая отметка в протоколе вскрытия заявок на участие в конкурсе. 

7.2.8. Если конверт с изменениями заявки на участие в конкурсе не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, организатор конкурса не несет ответственности за утерю или досрочное вскрытие такого конверта.

7.3. Отзыв заявок на участие в конкурсе

7.3.1. Претендент вправе отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение пяти рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

7.3.2. Заявки на участие в конкурсе отзываются в следующем порядке.

Участник размещения заказа подает в письменном виде уведомление об отзыве заявки, содержащее информацию о том, что он отзывает свою заявку. При этом в соответствующем уведомлении в обязательном порядке должна быть указана следующая информация: наименование конкурса, регистрационный номер заявки на участие в конкурсе, дата, время и способ подачи заявки на участие в конкурсе. 

Заявление об отзыве заявки на участие в конкурсе должно быть скреплено печатью и заверено подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) и собственноручно подписано физическим лицом участником размещения заказа. 

В случае, если в уведомлении об отзыве заявки на участие в конкурсе прямо указана просьба вернуть отозванную им заявку и указан адрес, по которому соответствующая заявка должна быть возвращена должно содержаться в заявлении об отзыве заявки на участие в конкурсе.  

До последнего дня подачи заявок на участие в конкурсе, заявления об отзыве заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса и Информационной карте конкурса. 

В  день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  заявки на участие в конкурсе отзываются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса. 

7.3.3. Отзывы заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке, установленном в пункте 7.1 Конкурсной документации. 

7.3.4. После получения и регистрации отзыва заявки на участие в конкурсе организатор конкурса сравнивает регистрационный номер заявки, указанный в заявке и в уведомлении об отзыве соответствующей заявки на участие в конкурсе и в случае, если они совпадают вскрывает конверт с заявкой на участие в конкурсе, которая отозвана. 

Конверты с заявками на участие в конкурсе, в отношении которых поданы заявления об их отзыве, вскрываются. Результаты вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе фиксируются в соответствующем акте. 

7.3.5. В случае соответствия уведомления об отзыве заявки на участие в конкурсе требованиям, указанным выше и соответствия регистрационного номера заявки, указанного в уведомлении об отзыве заявки, регистрационному номеру заявки, указанному в заявке на участие в конкурсе, заявка на участие в конкурсе считается отозванной в надлежащем порядке и конверт с заявками вскрывается. Организатор конкурса не несет ответственность за негативные последствия, наступившие для участника размещения заказа, заявка на участие в конкурсе которого отозвана. 

7.3.6. Заявки на участие в конкурсе, отозванные до окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе в порядке, указанном выше считаются не поданными. 

7.3.7. После окончания срока подачи заявок не допускается отзыв заявок на участие в конкурсе. 

7.3.8. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе денежные средства участнику размещения заказа, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение пяти дней со дня поступления организатору конкурса уведомления об отзыве заявки на участие в конкурсе.

7.4.  Заявки на участие в конкурсе, поданные с опозданием

7.4.1. Полученные после окончания времени приема конвертов с заявками на участие в конкурсе организатором конкурса конверты с заявками на участие в конкурсе вскрываются, и в тот же день такие конверты и такие заявки возвращаются участникам размещения заказ по адресу, указанному в заявке на участие в конкурсе. Данные о вскрытии заявок на участие в конкурсе, полученных после установленного срока окончания приема заявок на участие в конкурсе, фиксируются  организатором конкурса в соответствующем акте, который хранится с остальными документами по проведенному конкурсу.

7.4.1. Организатор конкурса обязан вернуть внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе денежные средства соответствующим участникам размещения заказа в течение пяти дней со дня подписания протокола вскрытия на банковский  счет, указанный в соответствующей заявке на участие в конкурсе.  

7.5.  Обеспечение заявок на участие в конкурсе

7.5.1. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе указан в информационной карте, что составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных жилых  домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.

7.5.2. Каждый претендент, подающий заявку на участие в конкурсе, вносит средства на указанный в информационной карте счет.

7.5.3. Факт внесения претендентом денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе подтверждается платежным поручением (квитанцией в случае наличной формы оплаты) с отметкой банка об оплате. 

7.5.4. Соответствующее платежное поручение с отметкой банка об оплате  должно быть подано претендентом в составе документов, входящих в заявку на участие в конкурсе. 

7.5.5. В случае отсутствия в составе заявки указанного выше платежного поручения (квитанции об оплате, оригинальной выписки из банка) с отметкой банка об оплате, претенденту, подавшему соответствующую заявку, отказывается в допуске к участию в конкурсе в соответствии с пунктом 9.4 настоящего Раздела.

7.5.6. Организатор конкурса возвращает претендентам денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе путем перечисления денежных средств на банковский счет, указанный в заявке, поданной соответствующим участником размещения заказа в следующих случаях и в следующие сроки: 

· в течение пяти дней со дня принятия организатором конкурса решения об отказе от проведения открытого конкурса;

· в течение пяти дней со дня поступления организатору конкурса уведомления об отзыве участником размещения заказа заявки на участие в конкурсе с соблюдением положений пункта 7 конкурсной документации;

· в течение пяти дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе пртенденту, которому(ым) отказано в допуске к участию в конкурсе;

· в течение пяти дней со дня подписания протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе участникам конкурса, которые участвовали в конкурсе, но не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер;

· в течение пяти дней со дня подписания протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе участникам размещения заказа, заявки на участие в конкурсе которых получены после окончания приема конвертов с заявками на участие в конкурсе и возвращены;

· претенденту, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в течение пяти дней со дня заключения договора с победителем конкурса или с таким участником конкурса;

· единственному участнику конкурса в течение пяти рабочих дней с даты предоставления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным жилым домом и обеспечения исполнения обязательств. 

7.5.7. Денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются в случае уклонения победителя конкурса или участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, от заключения договора.

8. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе

8.1. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе

8.1.1. Публично в день, во время и в месте, указанные в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и Информационной карте конкурса, конкурсной комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе. 

Участники конкурса (их уполномоченные представители) вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе. Уполномоченные представители участников предоставляют документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени претендента. Уполномоченные представители участников, присутствующие при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе должны предоставить доверенность, выданную от имени участника конкурса. 

8.1.2.    Все присутствующие при вскрытии конвертов лица регистрируются в Листе регистрации представителей претендентов и иных лиц, составляемом и подписываемом секретарем конкурсной комиссии. 

8.1.3. В день вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в пункте 8.1.1 конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявки на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки на участие в конкурсе, изменить или отзвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

8.1.4. Конкурсной комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до времени вскрытия заявок на участие в конкурсе.

8.1.5. Объявляются при вскрытии конвертов с заявками участников конкурса и заносятся в протокол вскрытия  наименование (для юридического лица), фамилия,имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого участника конкурса,  сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией. 

8.1.6. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается  непосредственно после вскрытия. 

8.1.7. Указанный протокол размещается организатором конкурса в день его подписания на сайте официальном Администрации Тверской области и дополнительно на официальном сайте Ульчского муниципального района.

8.1.8. Организатор конкурса осуществляет аудиозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любой участник размещения заказа, присутствующий при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись вскрытия таких конвертов.

8.2.  Разъяснения предложений и запрет изменения заявок на участие в конкурсе при вскрытии конвертов с заявками

8.2.1. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе (далее - протокол вскрытия конвертов).

8.2.2. Не допускается изменение участниками размещения заказа положений представленных ими заявок на участие в конкурсе.

8.2.3. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к участникам размещения заказа. Не допускается изменять указанные в конкурсной документации требования к участникам размещения заказа.

8.2.4.  Предоставленные участниками размещения заказа разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.




9. Рассмотрение заявок на участие в конкурсе

9.1. Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией и соответствие претендентов требованиям, установленным в пункте 2 конкурсной документации. 

9.2. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать десять дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

9.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией принимается решение: 

· о признании претендента участником конкурса;

· об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе.

9.4. Участнику размещения заказа отказывается в допуске к участию в конкурсе в случае: 

· непредоставления определенных настоящей конкурсной документацией и Информационной картой конкурса документов в составе заявки на участие в конкурсе либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

· несоответствия требованиям, установленным в пункте 2 конкурсной документации;

· отсутствие в составе заявки платежного поручения с отметкой банка об оплате о внесении денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

· несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации. 

Если в документах, входящих в состав заявки на участие в конкурсе, имеются расхождения между обозначением сумм прописью и цифрами, то конкурсной комиссией принимается к рассмотрению сумма, указанная прописью. 

9.5. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным жилым домом, входящей в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным жилым домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным жилым домом. При непредоставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным жилым домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращается.

9.6. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсной  комиссией ведется протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается организатором конкурса на официальном сайте Ульчского муниципального района.

9.7.  Участникам размещения заказа, подавшим заявки на участие в конкурсе и признанным участниками конкурса, и участникам размещения заказа, подавшим заявки на участие в конкурсе и не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсных комиссией решениях не позднее одного рабочего дня, следующего за днем подписания указанного протокола .

10. Порядок оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе

10.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом вскрытия конвертов.

10.2. Конкурсная комиссия осуществляет оценку и сопоставление заявок на участие в конкурсе, поданных участниками конкурса.

10.3. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

10.4. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящих в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия обявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. 

Участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса-отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать двадцать  процентов.

10.5. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса – суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса. В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг и определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.

10.6. В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные пунктом 10.2.4 конкурсной документации, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном п.10.2.3.-10.2.4

10.7. В случае если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 10.2.3.конкурсной документации размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник признается победителем конкурса.

10.8. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса.Указанный протокол составляется в 3-х экземплярах, один остается у организатора конкурса.

10.9. Организатор конкурса в течение  трех дней со дня подписания протокола передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом. 

Указанный протокол размещается на официальном сайте Правительства Хабаровского края в течение одного дня и опубликовывается в районной  газете «Зубцовская жизнь» в течение десяти  рабочих с даты утверждения протокола.

10.10. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведении конкурса хранятся организатором конкурса в течение трех лет.
11. Заключение договора управления многоквартирным домом 

по результам проведения конкурса

11.1.  Срок заключения договора

11.1.1. Победитель конкурса в течение десяти рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса предоставляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным жилым домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

Победитель в течение двадцати дней   с даты утверждения протокола конкурса направляет проект управления многоквартирным домом собственникам помещений для подписания, в порядке, установленном статьей 445 ГК РФ.

11.1.2. В случае, если победитель конкурса в срок, предусмотренный п.11.1.1. настоящей конкурсной документации, не предоставил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным  жилым домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным жилым домом.  При этом заключение договора управления многоквартирным жилым домом  для участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, является обязательным.

11.1.3. В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным жилым домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причененных уклонением от заключения договора.

11.1.4. В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным жилым домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причененных уклонением от заключения договора.

11.1.5. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным жилым домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

11.2. Обеспечение исполнения обязательств.
11.2.1. Договор заключается только после предоставления участником конкурса, с которым заключается договор, обеспечения исполнения обязательств. 

Обеспечения исполнения обязательств, реализуется в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным жилым домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате энергоресурсов энергоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу:

Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться:

- страхование ответственности управляющей организации;

- безотзывная банковская гарантия;

- залог депозита. 

 Способ обеспечения исполнения договора из перечисленных в настоящей части способов определяется участником конкурса самостоятельно.

В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.

11.2.2. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертой цены договора управления многоквартирным жилым домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. Размер обеспечения указан в Информационной карте.

11.3. Права и обязанности победителя конкурса

11.3.1. Договор на управление многоквартирным жилым домом заключается на условиях конкурсной документации и условиях, указанных в поданной участником конкурса, с которым заключается договор, заявке на участие в конкурсе.

11.3.2. Победитель конкурса в течение двадцати дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным жилым домом собственникам помещений в многоквартирном жилом  доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 ГК РФ. 

11.4. Права и обязанности организатора конкурса

11.4.1. Организатор конкурса в течение десяти рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном жилом доме об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора  в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном жилом доме, - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного жилого  дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный жилой дом.
11.4.2. Организатор конкурса вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя конкурса заключить договор управления, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в случае, если победитель конкурса признан уклонившимся от заключения договора в соответствии с пунктом 11.3 Конкурсной документации. При этом заключение договора для участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, является обязательным.

11.5.  Порядок изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом

11.5.1. Обязательства сторон по договору управления многоквартирным жилым домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном жилом доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным жилым домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном жилом доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным жилым домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг;

12. Обеспечение защиты прав и законных интересов участников конкурса

12.1. Действия (бездействия) организатора конкурса, уполномоченного органа, специализированной организации, конкурсной комиссии могут быть обжалованы в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. 

12.2. В случае возникновения любых противоречий, претензий, разногласий и споров, связанных с проведением конкурса, организатор конкурса и конкурсная комиссия предпринимают усилия для урегулирования таких противоречий, претензий и разногласий в добровольном порядке.

13. Информационная карта

Следующая информация и данные для конкретного конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными жилыми домами на территории Ульчского муниципального района конкретизируют положения Конкурсной документации. При возникновении противоречия между положениями, закрепленными в Конкурсной документации, и настоящей Информационной карты, применяются положения Информационной карты.

	Наименование Организатора конкурса, контактная информация:

Пункт 1.1.
	Администрация сельского поселения «Село Богородское»

Адрес: Ульчский муниципальный район, с. Богородское, ул. Сластина, д. 13, каб. № 3.

Адрес электронной почты: galisha4ever@yandex.ru
Контактное лицо: Арутюнян Галина Владимировна, тел (факс) (842151) 5-19-02 (5-14-41) (информация по процедуре конкурса  с 08 часов 00 минут до 17 часов 00 минут, перерыв с 13 часов 00 минут до 14 часов 00 минут по местному времени)

	Объекты конкурса Пункты 1.5
	Общее имущество собственников помещений в многоквартирных жилых домах  на территории сельского поселения «Село Богородское» Ульчского муниципального района Хабаровского края, по адресам, указанным в Приложении № 1 к Информационной карте 

	Цена договора - размер платы за содержание и ремонт общего имущества в месяц

Пункт 1.9
	Указано в Приложении № 1 к Информационной карте.

	Валюта:
	Российский рубль

	Язык заявки:
	русский

	Форма, сроки и порядок оплаты 

Пункт 1.12
	      Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится
ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

      Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным месяцем:

     - для Собственников и нанимателей жилых помещений - счета-квитанции;

     - для Собственников и пользователей нежилых помещений - счета на оплату оказанных услуг и выполненных работ. 

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным жилым домом, собственник вправе оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги

	Проведение осмотров многоквартирных домов

Пункт 1.13.
	По вопросам организации осмотров многоквартирных жилых домов на территории сельского поселения «Село Богородское», включенных в лоты, обращаться в администрацию сельского поселения «Село Богородское» по адресу: с. Богородское, ул. Сластина, д. 13, телефон (842151) 5-19-02.

	Срок подачи заявок на участие в конкурсе

Пункт 7.1
	С 09 часов 00 минут 04 сентября 2012 года до 12 часов 00 минут 09 октября 2012 года

Заявки на участие в конкурсе могут быть поданы, изменены или отозваны претендентом на участие в конкурсе на заседании Конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе после объявления присутствующим о возможности подать заявки, изменить или отозвать поданные заявки

	Место подачи заявок на участие в конкурсе Пункты 7.1.1, 7.1.2
	Заявки подаются по адресу: Ульчский район, с. Богородское, ул. Сластина, д. 13, кабинет № 2 в рабочие дни с 09 часов 00 минут до 17 часов 00 минут, перерыв с  13 часов 00 минут до 14 часов 00 минут по местному времени

	Дата, время и место вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе 

Пункт 8.1.1
	 09 октября 2012 года в 12 часов 00 минут по местному времени по адресу: Ульчский район, с. Богородское, ул. Сластина, д. 13, кабинет № 3

	Место и сроки конкурса: Пункт 1.8
	09 октября 2012 года в 14 часов 00 минут по местному времени Ульчский район, с. Богородское, ул. Сластина, д. 13, кабинет № 2 Ульчский район, с. Богородское, ул. Сластина, д. 13, кабинет № 3



	Срок начала выполнения управляющей организацией  возникших по результатам конкурса обязательств
	С 10 октября 2012 года


Приложение № 1 

к информационной карте

Перечень многоквартирных жилых домов на территории 

сельского поселения «Село Богородское»

	№п/п
	      Адрес
	Общая площадь (кв. м.)
	Размер платы за содержание и ремонт, рублей в месяц


	1.
	ул. Юбилейная, д. 1
	383,3
	28,87

	2.
	ул. Юбилейная, д. 3
	617,0
	29,31

	3.
	ул. Юбилейная, д. 4
	745,5
	24,67

	4.
	ул. Юбилейная, д. 5
	720,1
	26,93

	5.
	ул. Юбилейная, д. 6
	715,5
	27,66

	6.
	ул. Юбилейная, д. 7
	745,2
	31,62

	7.
	ул. Юбилейная, д. 8
	748,0
	34,86

	8.
	ул. Юбилейная, д. 9
	742,4
	33,93

	9.
	ул. 30 лет Победы, д. 45
	937,5
	23,88

	10.
	ул. 30 лет Победы, д. 47
	559,2
	24,88

	11.
	ул. 30 лет Победы, д. 49
	567,5
	24,23

	12.
	ул. 30 лет Победы, д. 51
	8706,0
	34,81

	13.
	ул. 30 лет Победы, д. 53
	1581,0
	27,63

	14.
	ул. Кирова, д. 31
	610,7
	30,41

	15.
	ул. Кирова, д. 33
	343,7
	31,24

	
	
	
	


Приложения к конкурсной документации:

Приложение № 1. Акты о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирных жилых домах, являющихся объектами конкурса. Акты можно получить по адресу: Ульчский район с. Богородское, ул. Сластина, д. 13. Контактное лицо – Арутюнян Галина Владимировна.

Приложение № 2. Перечень обязательных и дополнительных работ и услуг.

Приложение № 3. Форма заявки на участие в конкурсе.

Приложение № 4. Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе.

Приложение № 5. Проект договора управления многоквартирным  жилым домом.

Приложение 1

к конкурсной документации

АКТ

о состоянии общего имущества собственников

помещений в многоквартирном доме,

являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

    1. Адрес многоквартирного дома ________________________________________________________

    2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) ____________________________

    3. Серия, тип постройки _______________________________________________________________

    4. Год постройки ______________________________________________________________________

    5. Степень износа   по  данным  государственного  технического учета ________________________

    6. Степень фактического износа _________________________________________________________

    7. Год последнего капитального ремонта _________________________________________________

    8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного  дома аварийным и подлежащим сносу ____________________________________________________________________________________

    9. Количество этажей __________________________________________________________________

    10. Наличие подвала __________________________________________________________________

    11. Наличие цокольного этажа __________________________________________________________

    12. Наличие мансарды _________________________________________________________________

    13. Наличие мезонина _________________________________________________________________

    14. Количество квартир ________________________________________________________________

    15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав  общего имущества ________________

    16.  Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания _________________________________________________________

    17.  Перечень  жилых  помещений,  признанных  непригодными для проживания  (с  указанием  реквизитов  правовых  актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) _____________________________________________________________________________________

    18. Строительный объем ______________________________ куб. м

    19. Площадь:

    а)  многоквартирного  дома  с  лоджиями,  балконами,  шкафами, коридорами и лестничными клетками ________________________ кв. м

    б) жилых помещений (общая площадь квартир) _____________________________________ кв. м

    в)  нежилых  помещений  (общая  площадь  нежилых помещений, не входящих   в  состав  общего  имущества  в  многоквартирном  доме) _______________________________________ кв. м

    г)   помещений   общего  пользования  (общая  площадь  нежилых помещений,  входящих  в  состав общего имущества в многоквартирном доме) ___________________ кв. м

    20. Количество лестниц ___________________________________ шт.

    21.   Уборочная   площадь   лестниц   (включая   межквартирные лестничные площадки) ____ кв. м

    22. Уборочная площадь общих коридоров __________________ кв. м

    23.  Уборочная  площадь  других  помещений  общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) _________________ кв. м

    24.  Площадь  земельного  участка,  входящего  в состав общего имущества многоквартирного дома __________________________________

    25.  Кадастровый  номер  земельного  участка (при его наличии) _____________________________

II. Техническое состояние многоквартирного дома,

включая пристройки

─────────────────────────┬────────────────────┬───────────────────

       Наименование      │ Описание элементов │    Техническое

      конструктивных     │     (материал,     │     состояние

        элементов        │  конструкция или   │     элементов

                         │ система, отделка и │ общего имущества

                         │      прочее)       │ многоквартирного

                         │                    │       дома

─────────────────────────┴────────────────────┴───────────────────

 1.   Фундамент

 2.   Наружные и

      внутренние

      капитальные стены

 3.   Перегородки

 4.   Перекрытия

        чердачные

        междуэтажные

        подвальные

        (другое)

 5.   Крыша

 6.   Полы

 7.   Проемы

        окна

        двери

        (другое)

 8.   Отделка

        внутренняя

        наружная

        (другое)

 9.   Механическое,

      электрическое,

      санитарно-

      техническое и

      иное

      оборудование

        ванны напольные

        электроплиты

        телефонные сети

        и оборудование

        сети проводного

        радиовещания

        сигнализация

        мусоропровод

        лифт

        вентиляция

        (другое)

 10.  Внутридомовые

      инженерные

      коммуникации и

      оборудование для

      предоставления

      коммунальных услуг

        электроснабжение

        холодное

        водоснабжение

        горячее

        водоснабжение

        водоотведение

        газоснабжение

        отопление

        (от внешних

        котельных)

        отопление

        (от домовой

        котельной)

        печи

        калориферы

        АГВ

        (другое)

 11. Крыльца

__________________________________________________________________

 (должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления,

__________________________________________________________________

       уполномоченного устанавливать техническое состояние

__________________________________________________________________

      многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)

    _____________ ______________________

      (подпись)          (ф.и.о.)

"__" _____________ 200_ г.

М.П.

Приложение 2

к конкурсной документации

Перечень обязательных работ и услуг в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров дома:

А) Перечень обязательных работ и услуг в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров дома:

 Перечень работ и услуг в соответствии с перечнем обязательных работ и услуг по содержанию и техническому обслуживанию общего имущества дома, оказываемых в счет оплаты услуги по содержанию жилья, перечнем работ, связанных с текущим ремонтом общего имущества жилых домов и оплачиваемых за счет платы за текущий ремонт жилья.

 Перечень  обязательных работ и услуг, оказываемых в счет оплаты услуги по содержанию жилья:
	№
	Перечень  обязательных работ и услуг
	Количество осмотров
	Периодичность

	1
	Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	
	

	
	Ремонт просевшей отмостки (до 15%), очистка от мусора и растительности
	2 раза в год
	по мере необходимости

	
	Уборка и вывоз ТБО
	ежедневно
	в течение года

	
	Захоронение  ТБО
	1 раз в неделю
	в течение года

	
	
	
	

	
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов (посыпка песком во время гололеда)
	Ежедневно

в зимний период
	в течение года

	
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	начало работ не позднее 2 часов после начала снегопада
	по мере необходимости 

	2
	Содержание стоительных конструкций
	
	

	
	Удаление с крыши наледи и сосулек
	Ежедневно

в зимний период
	по мере необходимости

	
	Очистка козырьков от снега, наледи, растительности, мусора
	не реже 2раз в год
	по мере необходимости

	
	Очистка кровли от мусора и посторонних предметов
	не реже 2раз в год
	по мере необходимости

	3
	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	
	

	
	Устранение незначительных неисправностей кровельных конструкций 
	не реже 2раз в год
	по мере необходимости

	
	Ремонт и укрепление парапетных карнизных ограждений
	не реже 2раз в год
	по мере необходимости

	
	Утепление дымовентиляционных каналов, укрепление зонтов
	1раз в год
	по мере необходимости

	
	Надежное закрытие подвальных и чердачных помещений
	
	постоянно

	
	Заделка раствором стыков и мелких выбоин лестниц, лестничных площадок, ремонт лестничных ограждений
	1раз в год
	по мере необходимости

	
	Огнезащитная обработка чердачных помещений
	1 раз в год
	

	
	Остекление МОП (до 1м2), мелкий ремонт и укрепление оконных рам, установка скобяных изделий
	1 раз в месяц
	по мере необходимости

	
	Мелкий ремонт и укрепление входных дверей
	1 раз в месяц
	по мере необходимости

	
	Консервация системы центрального отопления
	1раз в год
	до 15.05.

	
	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров
	1раз в год
	до 30.09.

	
	Осмотр оголовков вентиляционных каналов, а также проверка наличия тяги
	по графику
	

	
	Ремонт и утепление наружных водоразборных кранов колонок
	1раз в год
	до 30.10.

	
	Проверка исправности слуховых окон
	2раза  в год
	по мере необходимости

	
	Проверка состояния продухов в цоколях зданий
	1 раз в месяц
	по мере необходимости

	
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	1раз в год
	по мере необходимости

	4
	Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	
	

	
	Замер сопротивления изоляции проводов
	1 раз в 3 года
	

	
	Мелкий ремонт тепловой изоляции 
	1 раз в год
	до 15.08.

	
	Проведение технических осмотров систем ХВС, канализации в тех. подвалах (ремонт, смена прокладок и сальниковых уплотнителей запорно-регулировочной арматуры и др.) с регистрацией в журнале
	1 раз в месяц
	по графику

	
	Ревизия ВРУ, этажных щитков
	1 раз в месяц
	по графику

	
	Осмотр светильников с заменой сгоревших ламп в лестничных клетках
	1 раз в неделю
	по мере необходимости

	
	Осмотр общедомовых электрических сетей подъездного и подвального освещения с заменой перегоревших ламп
	1 раз в месяц
	по мере необходимости

	
	Устранение незначительных неисправностей электрических устройств (смена и ремонт выключателей, мелкий ремонт электропроводки)
	1 раз в неделю
	по мере необходимости

	
	Надежное закрытие и укрепление ВРУ, электрощитов
	
	постоянно

	5
	Аварийное обслуживание на системах 

водоснабжения,
теплоснабжения,

газоснабжения,
канализации,
энергоснабжения 
	
	постоянно

	6
	Дератизация
	1раз в год
	по мере необходимости

	7
	Дезинсекция
	1раз в год
	по мере необходимости



	8.
	Огнезащитная обработка чердачных помещений
	1раз в год
	

	9.
	Обслуживание внутридомового газового оборудования, жилых домов с централизованным  газоснабжением
	1 раз в 3 года
	


Обязательный перечень работ, связанных с текущим ремонтом общего имущества жилых домов и оплачиваемых за счет платы за текущий ремонт жилья:

	№
	Виды выполняемых работ
	Наименование объекта проведения работ

	1
	Устранения местных деформаций, усиление и восстановление поврежденных участков фундаментов и вентиляционных продухов, отмостков и входов в подвалы
	Фундаменты

	2
	Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов, смена участков обшивки деревянных стен, ремонт фасадов
	Стены и фасады

	3
	Частичная смена отдельных элементов, заделка швов и трещин, укрепление и окраска
	Перекрытия

	4
	Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование, устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции
	Крыши

	5
	Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений
	Оконные и дверные заполнения

	6
	Усиление, смена, заделка отдельных участков
	Межквартирные перегородки

	7
	Восстановление или замена отдельных участков и элементов
	Лестницы, балконы, крыльца ( зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей

	8
	Замена, восстановление отдельных участков
	Полы

	9
	Устранение неисправностей
	Печи и очаги

	10
	Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками
	Внутренняя отделка в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях

	11
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления, включая домовые котельные
	Внутренняя система отопления

	12
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, включая насосные установки в жилых зданиях
	Водопровод, канализация, (включая насосные установки   в жилых зданиях)

	13
	Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания за исключением внутри квартирных устройств и приборов
	Электроснабжение и электротехнические устройства

	14
	Ремонт, замена внутридомового газового оборудования в жилых домах  с централизованным газоснабжением 
	ВДГО


Б) Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта 
Объем и стоимость дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса определяется организацией самостоятельно из указанного списка 

•Дополнительные услуги по содержанию общего имущества:

	№
	Виды выполняемых работ
	Наименование объекта проведения работ

	1. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	1
	Подметание полов во всех  помещениях общего пользования и их влажная уборка
	Многоквартирный дом.

	2
	Протирка пыли с колпаков светильников, подоконников в помещениях общего пользования
	Многоквартирный дом.

	3
	Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования
	Многоквартирный дом.

	4
	Уборка чердачного и подвального помещений
	Многоквартирный дом.

	5
	Очистка и помывка фасадов зданий
	Придомовая территория

	6
	Обработка фасадов гидрофобными или другими специальными растворами
	Придомовая территория

	2. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома 

	7
	Подметание земельного участка в летний период
	Придомовая территория

	8
	Полив тротуаров
	Придомовая территория

	9
	Уборка мусора с газона, очистка урн
	Придомовая территория

	10
	Подрезка деревьев и кустов
	Придомовая территория

	11
	Очистка и текущий ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	Придомовая территория

	12
	Уборка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	Придомовая территория

	13
	Уборка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	Придомовая территория

	14
	Ликвидация наледи
	Придомовая территория

	15
	Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек
	Придомовая территория

	3. Услуги вывоза бытовых отходов

	16
	Вывоз крупногабаритного мусора, захоронение ТБО
	Придомовая территория



	4. Подготовка дома к сезонной эксплуатации

	17
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	Общее имущество дома

	18
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения, электротехнических устройств.

Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов
	Общее имущество многоквартирного дома

	19
	Регулировка и наладка систем отопления, хвс,канализ,ВДГО
	Общее имущество многоквартирного дома

	20
	Проверка и ремонт коллективных приборов учета
	Общее имущество многоквартирного дома

	4. Прочие услуги

	23
	Дератизация
	Общее имущество многоквартирного дома

	24
	Дезинсекция
	Общее имущество многоквартирного дома

	25
	Обслуживание сетей радиовещания
	Общее имущество многоквартирного дома

	26
	Обслуживание антенного хозяйства
	Общее имущество многоквартирного дома

	27
	Предоставление услуг телекоммуникаций
	Общее имущество многоквартирного дома

	28
	Огнезащитная обработка чердачных помещений
	Общее имущество многоквартирного дома

	29
	
	


• Дополнительные работы по ремонту общего имущества

	Фундаменты

	№
	Виды выполняемых работ
	Наименование объекта проведения работ

	1
	Устранение  повреждений фундаментов
	Общее имущество многоквартирного дома

	2
	Осушение
	Общее имущество многоквартирного дома

	3
	Устранение  замачивания грунта под фундаментом
	Общее имущество многоквартирного дома

	4
	Ремонт внутридомовых и наружных дренажей
	Общее имущество многоквартирного дома

	5
	Устранение осадок фундаментов
	Общее имущество многоквартирного дома

	6
	Устранение причин деформации фундаментов
	Общее имущество многоквартирного дома

	7
	Восстановление  (ремонт) освещения и вентиляции  подвалов 
	Общее имущество многоквартирного дома

	8
	Восстановление (ремонт) решеток на продухах   фундамента
	Общее имущество многоквартирного дома

	9
	Восстановление (ремонт) приямков
	Общее имущество многоквартирного дома

	10
	Восстановление (ремонт) отмостки
	Общее имущество многоквартирного дома

	11
	Восстановление (ремонт)  гидроизоляции
	Общее имущество многоквартирного дома

	12
	Восстановление (ремонт) вводов инженерных  коммуникаций        в подвальные  помещения через фундаменты
	Общее имущество многоквартирного дома

	Каменные, кирпичные, железобетонные стены

	13
	Устранение повреждений стен, в том числе в подвалах и чердаках
	Общее имущество многоквартирного дома

	14
	Восстановление теплозащиты стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	15
	Модернизация теплоизоляции стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	16
	Создание,  восстановление или модернизация гидроизоляции стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	17
	Восстановление или модернизация  звукоизоляции стен и перегородок
	Общее имущество многоквартирного дома

	18
	Восстановление несущей способности стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	19
	Устранение деформации стен и перегородок
	Общее имущество многоквартирного дома

	20
	Восстановление креплений  выступающих деталей фасада, включая      лепные украшения
	Общее имущество многоквартирного дома

	21
	Восстановление (ремонт) разрушений и повреждений        отделочного слоя
	Общее имущество многоквартирного дома

	22
	Восстановление (ремонт) облицовки плиткой
	Общее имущество многоквартирного дома

	23
	Герметизация, теплоизоляция  межпанельных и иных  швов
	Общее имущество многоквартирного дома

	24
	Окраска фасадов
	Общее имущество многоквартирного дома

	25
	Устранение причин и последствий коррозионного повреждения       закладных деталей и арматуры
	Общее имущество многоквартирного дома

	26
	Восстановление  (ремонт)  водоотводящих устройств наружных стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	27
	Восстановление (ремонт) стальных деталей крепления         (кронштейны пожарных лестниц, флагодержатели, ухваты водосточных труб и др.)
	Общее имущество многоквартирного дома

	28
	Защита стальных  элементов от коррозии
	Общее имущество многоквартирного дома

	29
	Окраска стен  помещений общего пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	Деревянные стены

	30
	Устранение крена, просадок, выпучивания стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	31
	Обработка стен от  гниения, поражения  домовыми грибками,      дереворазрушающими насекомыми
	Общее имущество многоквартирного дома

	32
	Восстановление  (ремонт) стен,  поврежденных гниением, домовыми грибками, дереворазрушающими насекомыми
	Общее имущество многоквартирного дома

	33
	Ликвидация просадки засыпки в каркасных  стенах
	Общее имущество многоквартирного дома

	34
	Создание, восстановление или модернизация гидроизоляции стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	35
	Устранение (ремонт) разрушений  штукатурки и обшивки
	Общее имущество многоквартирного дома

	36
	Восстановление и  модернизация теплозащиты стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	37
	Уплотнение стыков с установкой  нащельников,  конопаткой пазов       между венцами, заделкой щелей и трещин
	Общее имущество многоквартирного дома

	38
	Окраска деревянных неоштукатуренных  зданий    паропроницаемыми  красками или составами для  усиления        пожаробезопасности и защиты от грибка и гниения
	Общее имущество многоквартирного дома

	39
	Восстановление  (ремонт) водоотводящих устройств наружных  стен
	Общее имущество многоквартирного дома

	40
	Восстановление  (ремонт) стальных деталей крепления       (кронштейны пожарных лестниц, флагодержатели, ухваты водосточных труб и др.)
	Общее имущество многоквартирного дома

	41
	Защита стальных  элементов от коррози
	Общее имущество многоквартирного дома

	42
	Окраска стен помещений общего пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	Балконы, козырьки, лоджии и эркеры

	43
	Ремонт несущих конструкций балконов, лоджий, козырьков и эркеров
	Общее имущество многоквартирного дома

	44
	Восстановление организованного отвода воды с  балконов, лоджий,   козырьков и эркеров
	Общее имущество многоквартирного дома

	45
	Восстановление (ремонт),  модернизация  гидроизоляции       балконов, лоджий,  козырьков и эркеров
	Общее имущество многоквартирного дома

	46
	Восстановление (ремонт) ограждений балконов и лоджий
	Общее имущество многоквартирного дома

	47
	Окраска ограждений  балконов и лоджий, конструкций       балконов, лоджий, козырьков и эркеров
	Общее имущество многоквартирного дома

	Перекрытия

	48
	Устранение повреждений перекрытий
	Общее имущество многоквартирного дома

	49
	Восстановление  теплотехнических свойств
	Общее имущество многоквартирного дома

	50
	Восстановление акустических свойств перекрытий
	Общее имущество многоквартирного дома

	51
	Восстановление водоизоляционных свойств перекрытий       (перекрытия в санитарных узлах)
	Общее имущество многоквартирного дома

	52
	Восстановление теплогидроизоляции  примыканий наружных       стен, санитарно-технических устройств и других элементов
	Общее имущество многоквартирного дома

	53
	Ремонт перекрытий,  пораженных древесными домовыми      грибками и/или дереворазрушающими насекомыми
	Общее имущество многоквартирного дома

	54
	Усиление перекрытий
	Общее имущество многоквартирного дома

	55
	Устранение  сверхнормативных прогибов перекрытий
	Общее имущество многоквартирного дома

	56
	Устранение смещения несущих конструкций
	Общее имущество многоквартирного дома

	57
	Заделка  неплотностей вокруг  трубопроводов  отопления и       горячего водоснабжения, проходящих через перекрытия
	Общее имущество многоквартирного дома

	Полы

	58
	Устранение  повреждений полов в местах общего  пользования        многоквартирного дома
	Общее имущество многоквартирного дома

	59
	Восстановление защитно-отделочного покрытия пола
	Общее имущество многоквартирного дома

	60
	Окраска деревянных полов
	Общее имущество многоквартирного дома

	61
	Ремонт полов
	Общее имущество многоквартирного дома

	Перегородки


	62
	Восстановление  (ремонт), модернизация звукоизоляционных        свойств перегородок
	Общее имущество многоквартирного дома

	63
	Восстановление (ремонт), модернизация огнезащитных свойств перегородок
	Общее имущество многоквартирного дома

	64
	Восстановление (ремонт), модернизация влагозащитных свойств перегородок
	Общее имущество многоквартирного дома

	65
	Устранение повреждений перегородок,  ликвидация излишнего наклона  или выпучивания перегородок
	Общее имущество многоквартирного дома

	66
	Восстановление облицовки  перегородок
	Общее имущество многоквартирного дома

	67
	Окраска перегородок
	Общее имущество многоквартирного дома

	Крыши

	68
	Устранение протечек кровли
	Общее имущество многоквартирного дома

	69
	Ремонт, модернизация кровли
	Общее имущество многоквартирного дома

	70
	Восстановление  (ремонт)
	Общее имущество многоквартирного дома

	71
	Окраска металлической кровли
	Общее имущество многоквартирного дома

	72
	Покрытие мягких кровель защитными мастиками
	Общее имущество многоквартирного дома

	73
	Окраска стальных  связей и креплений, размещенных на крыше и в чердачных помещениях
	Общее имущество многоквартирного дома

	74
	Ремонт, восстановление, модернизация оборудования,      установленного на крыше
	Общее имущество многоквартирного дома

	75
	Ремонт, установка радио- и телевизионных антенн
	Общее имущество многоквартирного дома

	76
	Восстановление (ремонт) продухов вентиляции
	Общее имущество многоквартирного дома

	77
	Восстановление (ремонт) дымовых и вентиляционных труб
	Общее имущество многоквартирного дома

	78
	Восстановление  (ремонт) дефлекторов
	Общее имущество многоквартирного дома

	79
	Восстановление  (ремонт) выходов на крышу
	Общее имущество многоквартирного дома

	80
	Восстановление (ремонт) парапетов, архитектурных деталей и т.д.
	Общее имущество многоквартирного дома

	81
	Восстановление  (ремонт) систем водоотвода
	Общее имущество многоквартирного дома

	82
	Ремонт примыканий и заделка стыков
	Общее имущество многоквартирного дома

	83
	Ремонт, утепление дверей с лестничных площадок на чердак
	Общее имущество многоквартирного дома

	Окна, двери, световые фонари

	84
	Восстановление (ремонт) дверей в помещениях общего      пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	85
	Восстановление (ремонт) окон в помещениях общего      пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	86
	Замена дверей в помещениях общего пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	87
	Замена окон в помещениях общего пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	88
	Утепление дверей в помещениях общего пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	89
	Восстановление (ремонт) дверных и оконных откосов
	Общее имущество многоквартирного дома

	Лестницы

	90
	Ремонт металлических косоуров
	Общее имущество многоквартирного дома

	91
	Устранение повышенных прогибов площадок и маршей
	Общее имущество многоквартирного дома

	92
	Ремонт ограждений, поручней и предохранительных сеток
	Общее имущество многоквартирного дома

	93
	Ремонт, замена перил
	Общее имущество многоквартирного дома

	94
	Окраска металлических элементов лестниц
	Общее имущество многоквартирного дома

	95
	Устройство, ремонт пандусов
	Общее имущество многоквартирного дома

	Печи

	96
	Ликвидация неравномерного нагрева поверхностей
	Общее имущество многоквартирного дома

	97
	Ликвидация трещин в печах и трубах, щелей вокруг разделки и
       выпадения из нее кирпичей
	Общее имущество многоквартирного дома

	98
	Ремонт печей, в том числе топливной камеры, дымоходов,     топочной арматуры
	Общее имущество многоквартирного дома

	99
	Перекладка печей
	Общее имущество многоквартирного дома

	Теплоснабжение

	100
	
	

	101
	Ремонт, модернизация внутридомовых тепловых сетей  
	Общее имущество многоквартирного дома

	102
	Ремонт, промывка  отопительных элементов
	Общее имущество многоквартирного дома

	103
	Ремонт, модернизация центральных и индивидуальных тепловых пунктов
	Общее имущество многоквартирного дома

	104
	Восстановление теплоизоляции систем теплоснабжения
	Общее имущество многоквартирного дома

	105
	Ремонт или замена неисправных приборов учета и регулирования
	Общее имущество многоквартирного дома

	106
	Ремонт элеваторного узла
	Общее имущество многоквартирного дома

	107
	Ремонт насосов, магистральной запорной арматуры,     автоматических устройств
	Общее имущество многоквартирного дома

	Горячее водоснабжение

	108
	Ремонт, замена внутридомовых сетей горячего водоснабжения
	Общее имущество многоквартирного дома

	109
	Ремонт, замена, проверка коллективных приборов учета
	Общее имущество многоквартирного дома

	110
	Ремонт бойлеров, котлов подготовки горячей воды
	Общее имущество многоквартирного дома

	111
	Теплоизоляция сетей горячего водоснабжения
	Общее имущество многоквартирного дома

	112
	Окраска сетей и устройств горячего водоснабжения
	Общее имущество многоквартирного дома

	Газоснабжение

	113
	Ремонт сетей внутридомовых сетей газоснабжения
	Общее имущество многоквартирного дома

	114
	Ремонт, замена неисправных приборов учета и регулирования
	Общее имущество многоквартирного дома

	115
	Ремонт газоиспользующего оборудования
	Общее имущество многоквартирного дома

	Внутридомовое электро-, радио- и телеоборудование

	116
	Ремонт, замена шкафов вводных и вводно-распределительных устройств
	Общее имущество многоквартирного дома

	117
	Ремонт, замена аппаратуры защиты, контроля и  управления общего
 пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	118
	Ремонт внутридомового электрооборудования общего пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	119
	Ремонт, замена внутридомовых электрических сетей
	Общее имущество многоквартирного дома

	120
	Ремонт, замена этажных щитков и шкафов
	Общее имущество многоквартирного дома

	121
	Ремонт, замена приборов учета и регулирования
	Общее имущество многоквартирного дома

	122
	Ремонт, замена  осветительных установок помещений общего пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	Водопровод и водоотведение

	123
	Ремонт, замена внутридомовых сетей водоснабжения
	Общее имущество многоквартирного дома

	124
	Ремонт, замена внутридомовых сетей канализации
	Общее имущество многоквартирного дома

	125
	Ремонт, замена неисправных приборов учета и регулирования     водоснабжения
	Общее имущество многоквартирного дома

	126
	Ремонт  оборудования, приборов и арматуры водопроводной сети   общего пользования
	Общее имущество многоквартирного дома

	Антенна, сети радио-, телефонные, иные коммуникационные сети

	127
	Ремонт, замена антенного оборудования
	Общее имущество многоквартирного дома

	128
	Ремонт, замена внутридомовых сетей радио, телефона, иных      коммуникационных сетей
	Общее имущество многоквартирного дома

	Объекты внешнего благоустройства

	129
	Ремонт объектов внешнего благоустройства
	Придомовая территория

	130
	Строительство объектов внешнего благоустройства
	Придомовая территория

	Прочие работы

	131
	Проведение энергоаудита здания
	



Примечание: Капитальный ремонт производится согласно смет, согласованных с собственником. 

Приложение 3

к конкурсной документации

Форма заявки на участие в конкурсе

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирными  жилыми домами  на территории сельского поселения «Село Богородское». 

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным жилым домом (многоквартирными жилыми домами), расположенным(и) по адресу:

_______________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________


.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным  жилым домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном жилом доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) устав организации (действующая редакция):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________________

2) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

5) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

6) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


.

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
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Приложение 4

к конкурсной документации

Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе

1.  Общие положения.

1.1. Заявку на участие в конкурсе может подать любое физическое или юридическое лицо, готовое выполнять работы по управлению многоквартирным домом (домами), выставляемыми на конкурс.

1.2. Заявка на участие в конкурсе представляется организатору конкурса в закрытом виде (в запечатанном конверте) в двух экземплярах в установленные им сроки и время приема. На конверте необходимо указать наименование юридического лица и данные его сотрудника, ответственного за участие в конкурсе, телефоны. Физическое лицо указывает свои фамилию, имя, отчество, телефоны.

По истечении установленного срока прием заявок прекращается.

Все документы, входящие в состав заявки, должны быть заполнены разборчиво.

1.3. Заявка на участие в конкурсе принимается и регистрируется организатором конкурса, до начала конкурса хранится в запечатанном конверте.

2.  Подаваемая на конкурс заявка должна содержать следующую информацию:

2.1. Заявление на участие в конкурсе.

2.2. Сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2.3. Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

2.4. Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

3. Подаваемая на конкурс заявка может дополнительно содержать следующую информацию:

3.1. Опыт работы в сфере управления многоквартирными домами:

- сведения о предшествующей деятельности;

- перечень организаций и предприятий, которым ранее были предоставлены жилищно-коммунальные услуги (с указанием телефонов);

- согласие претендента ответить на вопросы, связанные с управлением, эксплуатацией и ремонтом жилищного фонда, включая порядок и условия начисления платежей за оказываемые услуги, принципы финансирования работ, составления планов, бухгалтерской и статистической отчетности.

3.2. Профессионально - квалификационный уровень участника конкурса (с приложением списка персонала с данными о его образовании и стаже работы, в том числе в данной сфере).

3.3. Отзывы заказчиков о предыдущей работе и/или документы, доказывающие способность участника конкурса выполнить должным образом условия договора (в том числе обеспечить надлежащее качество выполняемых работ, сроки их исполнения, проведение ресурсосберегающих мероприятий).

3.4. Предлагаемые методы и формы организации работы с органом местного самоуправления, подрядчиками, населением.

Приложение 4

к конкурсной документации

Проект договора управления многоквартирным жилым  домом

с. Богородское


                                                  
___________ 20__ года

Собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном  жилом доме (список  приложе​ние 1 к настоящему договору), именуемые далее "Собственники", с одной стороны, и __________________________________________ в лице __________________________, действующего на основании Устава предприятия,    далее именуемого «Управляющая ор​ганизация», с другой стороны, именуемые в дальнейшем "Стороны", руководствуясь положениями следующих законодательных и нормативных правовых актов Российской Федерации:

- Жилищного кодекса РФ;

- Гражданского кодекса РФ (части 1 и 2);

- Закон «О защите прав потребителей»  от 07.02.1992 №2300-1;

- постановления Правительства РФ от 13.08.06 № 491 "Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность";

- постановления Правительства РФ от 23.05.06 № 307 "О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам";

- постановления Правительства РФ от 06.02.06 № 75 "О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом";

1.   Предмет договора и общие положения

1.1. На основании проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными жилыми домами сельского поселения «Село Богородское» (протокол конкурса от _____________ года № __) Собственники в многоквартирном жилом доме по адресу: с. Богородское, __________________________, имеющие на праве собственности жилые и нежилые помещения и доли в праве общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном жилом доме в размере, пропорциональном размеру общих площадей указанных помещений (при​ложение 1 к настоящему договору), передают, а Управляющая организация принимает полно​мочия по управлению многоквартирным жилым домом за счет средств Собственников в целях: 

- обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан и пользования нежилыми помещениями Собственниками нежилых помещений;

- обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме;

- решения вопросов пользования общим имуществом в многоквартирном доме.

1.2.  Под иными лицами, пользующимися помещениями, признаются: члены семей Собст​венников жилых помещений, наниматели жилых помещений и члены их семей, а также лица, пользующиеся нежилыми помещениями на любых законных основаниях. В настоящем догово​ре указанные лица именуются "пользователи помещений".

1.3. Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению переданным ей многоквартирным жилым домом в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ней настоящим договором.

2.   Права и обязанности Сторон

2.1. Управляющая организация обязана:

     2.1.1. В течение срока действия настоящего договора предоставлять Собственникам и пользователям помещений коммунальные услуги, отвечающие требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг.

     Перечень коммунальных услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим договором, приведен в приложении 2  к настоящему договору. Изменения в данный перечень услуг вносят​ся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения.

     2.1.2.
В течение срока действия настоящего договора предоставлять услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.

     Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме с указанием периодичности выполнения работ и оказания услуг, а также объемов работ и услуг, их стоимости за весь период действия настоящего договора содержится в приложении 3, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора. Изменения в данный перечень работ вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения на основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном жилом доме либо в резуль​тате действия непреодолимой силы. Если в результате действия обстоятельств непреодолимой силы исполнение Управляющей организацией, указанных в приложении 3 обязательств, стано​вится невозможным либо нецелесообразным, она обязана выполнять те работы и услуги, осуществление которых возможно в сложившихся условиях, предъявляя Собственникам счета на оплату фактически оказанных услуг и выполненных работ. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленный настоящим договором (организатором открытого конкурса), должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выпол​ненных работ и фактически оказанных услуг.

     Дополнительные услуги, выполняемые управляющей организацией в рамках платы за содержание и ремонт жилого помещения, должны быть предоставлены в 2011 году.

       2.1.3.
Выполнять предусмотренные настоящим договором работы и оказывать услуги лично либо привлекать к выполнению работ и оказанию услуг подрядные организации, имею​щие лицензии на право осуществления соответствующей деятельности (если такая деятельность подлежит лицензированию).

        2.1.4.
За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническую документацию на многоквартирный жилой дом и иные, связанные с управлением домом документы, переданные Управляющей организации Собственниками на хранение, либо созданные Управляющей организацией по    поручению Собственников и за их счет, вновь выбранной   Управляющей    организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управления многоквартирным домом, или одному из Собственников, указанному в решении общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, при выборе Собственниками непосредственного управления. Если за 30 дней до прекращения договора управления Собственниками помещений способ управления многоквартирным жилым домом не выбран, документы подлежат передаче организатору открытого конкурса по отбору управляющей организации. Передача документов сопровождается составлением в письменной форме соответствующего акта передачи.  

     2.1.5. Осуществлять начисление и сбор платежей за жилищно-коммунальные услуги путем выставления платежных квитанций.  

    2.1.6. Осуществлять сбор платы Собственников жилых помещений по строке «капитальный ремонт».

     2.1.7. Заключить договор о перечислении  денежных средств, собранных с  Собственников жилых помещений по строке «Капитальный ремонт», на счет Администрации сельского поселения «Село Богородское» Ульчского муниципального района Хабаровского края.

  2.2.
Управляющая организация имеет право:

        2.2.1. Оказывать за дополнительную плату услуги и выполнять работы по договорам,   заключаемым  с Собственниками и пользователями помещений в многоквартирном жилом доме.

        2.2.2. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с Собственников задолженность по оплате коммунальных услуг, а также работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения (общего имущества).

        2.2.3. В установленном нормативными актами порядке приостановить предоставление коммунальных услуг тем Собственникам и пользователям помещений в многоквартирном жилом доме, которыми допущена просрочка внесения платы за коммунальные услуги.

   2.3.
Собственники обязаны:

       2.3.1. Поддерживать принадлежащие им помещения в надлежащем техническом и сани​тарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, производить за свой счет текущий ремонт помещений, соблюдать права и законные интересы других Собственников, технические, противопожарные и санитарные правила содержания дома, а также Правила со​держания общего имущества собственников в многоквартирном жилом доме.

      2.3.2. В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других Собственников  и пользователей помещений либо общему имуществу в многоквартирном доме.

     2.3.3. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт (в том числе и капитальный) жилого помещения и коммунальные услуги. 

     2.3.4. Если помещения оборудованы приборами учета потребления холодной и горя​чей воды:

         2.3.4.1. Обеспечивать доступ к приборам учета работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций после вступления в действие настоящего договора  для опломбирования и снятия первичных показаний и далее для периодических проверок на  соответствие записей в платежном документе фактическим показаниям.

        2.3.4.2. Нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб и достоверность  снятия показаний.

        2.3.4.3. Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену  приборов учета.

        2.3.4.4.Вести учет потребляемой холодной и горячей воды.

        2.3.4.5. При выходе из строя прибора учета немедленно сообщить об этом Управляющей   организации и сделать отметку в платежном документе.

2.3.5. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу  и Управляющую организацию.


2.3.6. Предоставлять Управляющей организации информацию:


- об изменении числа проживающих в течение 2 дней, в т. ч. о лицах, вселившихся в качестве  временно проживающих граждан на срок более 10 дней;

- о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного от​сутствия Собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ;

- о предстоящем переустройстве или перепланировке помещений.

 2.3.7. Обеспечивать доступ в помещения работникам Управляющей организации и обслу​живающих подрядных организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов многоквартирного жилого дома и инже​нерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

    2.3.8. Переустройство и перепланировку помещения производить в соответствии с уста​новленным действующим законодательством порядком.

    2.3.9.    Не производить без письменного разрешения Управляющей организации:

          -установку, подключение и использование электробытовых приборов и машин
с мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической  сети,  либо не предназначенных для использования в домашних условиях; а также дополнительных секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры;

          - подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации;

           - нарушение существующей схемы учета потребления коммунальных ресурсов
(холодной или горячей воды, тепловой и электрической энергии, газа).

2.4.
Собственники имеют право:

    2.4.1.Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном основании физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства.

    2.4.2. Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным действующим законодательством порядком. 

2.5. Права и обязанности граждан, проживающих совместно с Собственниками в принадлежащих им жилых помещениях, осуществляются в соответствии со ст. 31 ЖК РФ.

2.6. Границы общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме
 устанавливаются в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме. Ответственность за надлежащее содержание жилого и нежилого помещения в соответствии с действующим законодательством (техническое и санитарное состояние) несет каждый Собственник помещения.

3.   Расчеты по договору

3.1. Обязанность по внесению на расчетный счет Управляющей организации платы за
содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги возникает у Собственников с момента начала срока действия настоящего договора (с "___" __________ 20___г.). Укло​нение от подписания настоящего договора не освобождает Собственника от обязанности по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги. Внесение платы за выполненные Управляющей организацией работы и оказанные услуги отдельным Собственникам (не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества) осуществляется в порядке и размере, установленных соглашением между Собственником, заказавшим выпол​нение соответствующих работ или оказание услуг, и Управляющей организацией.

3.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги  для Соб​ственников включает:

- плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме, перечисленные в приложении 3 к настоящему договору;

- плату за коммунальные услуги, перечисленные в приложении 2 к настоящему договору;

         Плата за услуги по управлению многоквартирным жилым домом включена в состав платы за со​держание и ремонт жилого помещения.

3.3.
Плата за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.1. Собственники несут бремя расходов по управлению многоквартирным жилым домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество (приложение I к настоящему договору).

3.3.2. Собственники оплачивают услуги и работы по содержанию и текущему ремонту
общего имущества в многоквартирном жилом доме, перечень которых с указанием объема и периодичности выполнения устанавливается приложением 3 к настоящему договору на основании результатов проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей организации.

3.3.3.  Плата за капитальный ремонт  для Собственников, за 1 квадратный метр общей площади жилого помещения составляет ____________ рублей.

3.3.4. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту об​щего имущества многоквартирного жилого дома Собственники вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установ​лен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем Собственников помещений в многоквартирном жилом доме, избранным общим собранием, и представителем Управ​ляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением. Объем подлежащих оплате Собственниками помещений фактически выполненных работ и оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг), подписываемыми с одной стороны Управляющей организацией, а с другой - от имени Собственников помещения - избранным общим собранием представителем. Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг передаются представителю Собственников Управляющей организаци​ей. В случае если в течение 5 дней со дня получения акта представитель Собственников не подпишет такой акт, фактически выполненные работы и оказанные услуги будут считаться принятыми в установленных Управляющей организацией объемах.

3.4.
Плата за коммунальные услуги.

    3.4.1. Размер платы за коммунальные услуги при отсутствии общедомовых и индивиду​альных (поквартирных) приборов учета определяется исходя из нормативов потребления и тарифов на коммунальные услуги, утверждаемых в установленном законом порядке. В установленном Правилами предоставления коммунальных услуг порядке один раз в год (по услуге отопления) или один раз в квартал (по услугам холодного и горячего водоснабжения и водоотведения) производится перерасчет размера платы исходя из определенного расчетным путем количест​ва фактически потребленного коммунального ресурса.

    3.4.2. При расчете размера платы за коммунальные услуги применяются Правила предостав​ления коммунальных услуг гражданам, утвержденные постановлением Правительства РФ от 23.05.06  № 307.

    3.4.3. Размер платы за коммунальные услуги, предусмотренные приложением 3 к настоящему договору, рассчитывается по тарифам, установленным ____________________________________________________, принятыми в пределах своей компетенции. Изменение размера платы за коммунальные услуги в случае оказания их с ненадле​жащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном постановлением Правительства РФ от 23.05.06   № 307 "Об утверждении Правил предоставления коммунальных услуг гражданам".

     3.4.5. Плата за товары и услуги организаций коммунального комплекса, получаемые Соб​ственниками по договорам, заключенным непосредственно с соответствующими организация​ми, вносится Собственниками в такие организации в установленном договорами порядке. 

3.5. Обязанность по внесению платы за помещение и коммунальные услуги возникает
у нанимателей и арендаторов жилых помещений, а также пользователей нежилых помещений в соответствии с договорами найма (аренды) и иными договорами, на основании которых возникает право пользования помещениями. 

3.6. Порядок внесения платы за помещение и коммунальные услуги.

     3.6.1. Плату за помещение и коммунальные услуги Собственники и пользователи помещений вносят Управляющей организации.

     3.6.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится
ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

      3.6.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным месяцем:

     - для Собственников и нанимателей жилых помещений - счета-квитанции;

     - для Собственников и пользователей нежилых помещений - счета на оплату оказанных услуг и выполненных работ.

      3.6.4. При временном отсутствии Собственников и пользователей помещений внесение
платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потреб​ления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном постановлением Правительства РФ от 23.05.06 № 307.

      3.6.5. Собственники и пользователи помещений, имеющие право на льготы и субсидии, вносят плату за помещение и коммунальные услуги, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот и ее снижения на сумму предоставленной субсидии.

  3.7. Собственники помещений несут ответственность за своевременность и полноту платежей пользователей помещений.

  3.8. Собственники, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере 1/300 став​ки рефинансирования, установленной Центральным банком РФ за каждый день просрочки платежа. 

4.   Ответственность Сторон

4.1.
Факт нарушения Управляющей организацией условий договора управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем Собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием Собственников, и представителем Управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением.

          Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

 4.2. Собственники помещений в многоквартирном доме, а также лица, пользующиеся
помещениями, отвечают за ненадлежащее исполнение своих обязательств перед Управляющей организацией в порядке, установленном действующим законодательством.

   4.3.    Исполнение Управляющей организацией обязательств перед Собственниками помещ​ений в многоквартирном доме по возмещению убытков вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств, вытекающих из договора управления многоквартирным домом, обеспечивается неустойкой в  пользу Собственников в размере  3% месячной  стоимости услуг, выполняемых по договору управления. 

5.   Срок действия договора

5.1.
Договор заключается сроком на 1 (один) год и действует с 1 января 2011 года. Управляющая организация направляет каждому Собственнику помещения в многоквартирном жилом доме один экземпляр настоящего договора, подписанный Управляющей организацией. Соб​ственники помещений подписывают приложение 1 к настоящему договору, что является подписанием всего договора управления. Подписанное Собственниками приложение 1 к на​стоящему договору хранится у Управляющей организации. Собственники помещений в мно​гоквартирном доме, уклоняющиеся от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию Управляющей организации к его подписанию. Права и обязанности у Собственников помещений и Управляющей организации возникают с указанной в настоящем пункте договора даты, независимо от того, подписан ли договор всеми Собствен​никами.

   5.2.
Договор пролонгируется на 3 (три) месяца, если:

 - большинство Собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе непосредственного способа управления многоквартирным жилым домом не заключили договоры, предусмотренные ст. 164 ЖК РФ; 

   - товарищество собственников жилья, жилищный кооператив либо иной  специализированный  потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе соответствующего способа управления многоквартирным жилым домом;

  - другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выбо​ре способа управления многоквартирным жилым домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным жилым домом, в течение 30 дней со дня подписания договора (договоров) управления многоквартирным жилым домом или иного установленного договором срока не приступила к его выполнению;

 - другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управ​ления многоквартирным жилым домом на основании открытого конкурса, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным жилым домом в установленный условиями конкурса срок.

    5.3.
Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

      - при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

     - на основании решения общего собрания Собственников о выборе иного способа управления либо иной управляющей организации при условии письменного предупреждения об этом Управляющей организации за 60 дней (датой прекращения договора при этом будет считаться день, наступающий через 60 календарных дней со дня получения Управляющей организацией письменного извещения о прекращении договора управления);

     - на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора с момента вступления в за​конную силу соответствующего судебного акта.

    5.4.
По требованию Собственников  договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае, если Управляющей организацией в нарушение п. 8.4. настоящего договора в 30-дневный срок не возобновлено обеспечение исполнения обязательств в установленном  настоящим договором размере.

6. Порядок и формы осуществления контроля исполнения

обязательств   Управляющей организацией

   6.1. Управляющая организация обязана предоставлять по запросу любого Собственника помещения в многоквартирном жилом доме в течение трех рабочих дней документы, связанные с вы​полнением обязательств по договору управления многоквартирным жилым домом. К числу таких до​кументов относятся:

      -  справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

      - справки о сумме собранных с Собственников помещений денежных средств, поступивших в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

       - справки о наличии и размере задолженности Управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;

        - справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором  управления многоквартирным  жилым домом;

        -  сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, в т. ч. диспетчеров лифтового хозяйства, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема.

        Собственники помещений не вправе требовать от Управляющей организации предостав​ления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей организации.

6.2. Собственники вправе за 15 дней до окончания срока действия договора управления
многоквартирным жилым домом ознакомиться в помещении Управляющей организации, а также на досках объявлений, расположенных во всех подъездах многоквартирного жилого дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный жилой дом, с ежегодным письменным отчетом Управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным жилым домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

      6.3. Письменные претензии Собственников о неисполнении или ненадлежащем исполнении Управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным жилым домом рассматриваются Управляющей организацией в 10-дневный срок. Собственники вправе направлять копии претензий для осуществления контроля их исполнения в Администрацию сельского поселения «Село Богородское» Ульчского муниципального района, а также в уполномоченные органы государственного надзора и контроля. Предписания, акты, составленные представителем Администрации сельского поселения «Село Богородское» Ульчского муниципального района с участием представителя Управляющей организации, являются обязательными для исполнения. Управляющая организация вправе в установленном порядке обжаловать в суд действия и решения органов, осуществляющих государственный надзор и контроль, равно как и действия и решения  Администрации сельского поселения «Село Богородское» Ульчского муниципального района.

6.4.
В случае прекращения у Собственника права собственности на помещение настоящий договор в отношении Собственника считается расторгнутым, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности иные помещения в многоквартирном доме.

Новый Собственник становится Стороной настоящего договора путем его подписания.

7.       Особые условия договора

7.1. Собранные и не использованные  денежные средства по строке «капитальный ремонт», поступившие на счет Управляющей организации,  должны храниться на счете до момента принятия решения о проведении капитального ремонта Собственниками данного многоквартирного жилого дома. 

7.3.  Обязательства по данному договору управления могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном жилом доме.    

8.  Обеспечение исполнения обязательств управляющей организации.

8.1. В случае неисполнения, просрочки исполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств настоящему договору Собственник вправе оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги. 

8.2. Мерами по обеспечению исполнения  обязательств могут являться страхование ответственности Управляющей организации, безотзывная  банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией.

8.3. В случае реализации обеспечения полностью или в части Управляющая организация гарантирует возобновление обеспечения до установленного настоящим договором размера не более, чем в 30-дневный срок.

9.  Перечень приложений к договору 

Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

 - список Собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном жилом доме  (приложение 1);

  - перечень коммунальных услуг, предоставляемых Собственникам и пользователям помещений (приложение 2);

 - перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме, оплачиваемых за счет платы за содержание и ремонт жилья (приложение3).

10.   Юридические адреса и реквизиты Сторон

Собственники                                                                              Управляющая организация
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