СОВЕТ  ДЕПУТАТОВ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «СЕЛО БОГОРОДСКОЕ»

Ульчского муниципального района Хабаровского края

РЕШЕНИЕ

11.11.2011                                                                                                  №  157
Об утверждении Положения о порядке исчисления и уплаты в бюджет арендной платы за пользование находящимися в собственности сельского поселения «Село Богородское» нежилыми зданиями, отдельными помещениями, строениями и сооружениями
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", решением Совета депутатов от 23.06.2005 № 23 "Об утверждении Положения о порядке владения, пользования, распоряжения имуществом, порядке и условиях его приватизации в сельском поселении "Село Богородское»", во исполнение Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», в целях повышения эффективности использования недвижимых нежилых объектов, находящихся в собственности сельского поселения «Село Богородское», совершенствования порядка определения величины арендной платы, упорядочения взимания платы за аренду нежилых объектов муниципальной собственности и привлечения дополнительных ресурсов в бюджет сельского поселения «Село Богородское»,
РЕШИЛ:

1. Утвердить прилагаемое Положение о порядке исчисления и уплаты в бюджет арендной платы за пользование находящимися в собственности сельского поселения «Село Богородское» нежилыми зданиями, отдельными помещениями, строениями и сооружениями.

2. Опубликовать настоящее решение в газете «Амурский маяк».

3. Настоящее решение вступает в силу с момента его опубликования.

Глава сельского поселения                                                         В. А. Парфенов

УТВЕРЖДЕНО:

Решением Совета депутатов

сельского поселения 

от 11.11.2011 № 157
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ ИСЧИСЛЕНИЯ И УПЛАТЫ В БЮДЖЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ НАХОДЯЩИМИСЯ В СОБСТВЕННОСТИ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «СЕЛО БОГОРОДСКОЕ» НЕЖИЛЫМИ ЗДАНИЯМИ, ОТДЕЛЬНЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ, СТРОЕНИЯМИ И СООРУЖЕНИЯМИ

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", решением Совета депутатов от 23.06.2005 № 23 "Об утверждении Положения о порядке владения, пользования, распоряжения имуществом, порядке и условиях его приватизации в сельском поселении "Село Богородское»" и во исполнение Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

1.2. Настоящее Положение устанавливает единый порядок определения величины арендной платы за пользование находящимися в собственности сельского поселения «Село Богородское» нежилыми зданиями, отдельными помещениями, строениями и сооружениями (далее - недвижимое имущество) и ее перечисления в бюджет сельского поселения «Село Богородское».

1.3. За арендуемое недвижимое имущество, относящееся к объектам собственности сельского поселения «Село Богородское», арендатор уплачивает арендную плату в виде периодических ежемесячных платежей в срок не позднее 10 календарных дней с момента истечения месяца, за который вносится арендная плата.

1.4. Арендная плата устанавливается в расчете на один квадратный метр общей площади арендуемого недвижимого имущества.

Для расчета арендной платы принимается общая площадь без учета лестничных клеток, лифтовых шахт, внутренних открытых лестниц и пандусов, определяемая на основании технического паспорта, формируемого органом, осуществляющим государственный учет объектов градостроительной деятельности.

1.5. Величина арендной платы за пользование недвижимым имуществом определяется в соответствии с разделом 2 настоящего Положения, условиями договора аренды.

1.6. Арендная плата вносится арендатором в бюджет сельского поселения «Село Богородское», за исключением арендной платы за пользование объектами, находящимися в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий либо доверительном управлении субъектов предпринимательской деятельности, право на получение которой принадлежит указанным лицам.

1.7. Оплата за эксплуатационные услуги, в том числе коммунальные, административные и хозяйственные услуги, не включается в сумму арендной платы и производится арендатором по отдельному договору на оказание услуг, заключаемому арендатором.

1.8. В случае, если договор аренды недвижимого имущества вступает в силу (прекращает действие) после начала календарного месяца, размер арендной платы за данный месяц определяется исходя из количества дней фактического действия договора в данном календарном месяце.

1.9. Капитальный ремонт недвижимого имущества производится арендатором за свой счет, стоимость произведенных арендатором расходов по капитальному ремонту компенсации не подлежит.

2. Порядок определения величины арендной платы

за пользование недвижимым имуществом

2.1. Ставка арендной платы за пользование недвижимым имуществом, находящимся в собственности сельского поселения «Село Богородское», исчисляется за один квадратный метр площади арендуемого недвижимого имущества по формуле:

2.1.1. В отношении недвижимого имущества:

А = Аб x Красп х Кисп x Квид x Кзон x Ккап x Кпер / Кдоп, где:

А - ставка арендной платы за недвижимое имущество в расчете на один квадратный метр общей площади арендуемого недвижимого имущества (руб./кв. м) в месяц.

Аб - базовая ставка арендной платы за один квадратный метр общей площади арендуемого недвижимого имущества в месяц (руб./кв. м);
Красп – коэффициент учитывающий расположение арендуемых помещений
Кисп - коэффициент использования нежилого здания, отдельного помещения, строения, сооружения;

Квид - коэффициент вида деятельности арендатора;

Кзон - коэффициент зональности;

Ккап - коэффициент капитального ремонта;
Кпер – коэффициент перерасчета;
Кдоп - дополнительный коэффициент.

2.1.2. Базовая ставка (Аб) для расчета арендной платы за один квадратный метр арендуемой площади недвижимого имущества рассчитывается как частное от деления рыночной стоимости объекта, по которому проведена оценка, на его общую площадь, установленную на основании данных технического паспорта.

2.1.3. Коэффициент, учитывающий расположение арендуемых помещений (Красп) устанавливается в зависимости от  этажности, освещения и определяется согласно приложению 1 к настоящему Положению.

2.1.4. Коэффициент использования нежилого здания, отдельного помещения, строения, сооружения (Кисп) устанавливается в зависимости от назначения нежилого здания, отдельного помещения, строения, сооружения и определяется согласно приложению 2 к настоящему Положению.

2.1.5. Коэффициент вида деятельности арендатора (Квид) устанавливается в зависимости от вида деятельности, осуществляемого арендатором в арендуемом недвижимом имуществе. Значение коэффициента определяется согласно приложению 3 к настоящему Положению.

Если арендуемое недвижимое имущество используется в целях ведения нескольких видов деятельности, то арендная плата рассчитывается отдельно по каждой группе помещений, а затем суммируется.
2.1.5. Коэффициент зональности (Кзон) – коэффициент, учитывающий место нахождения арендуемого недвижимого имущества в границах определенных зон сельского поселения «Село Богородское» согласно приложению 4.
2.1.6. Коэффициент капитального ремонта (Ккап) равный 0,1 применяется при расчете арендной платы в случае осуществления арендатором реконструкции или капитального ремонта недвижимого имущества.

Коэффициент применяется в течение периода, определяемого в соответствии с графиком проведения работ по капитальному ремонту, но не более 12 месяцев. Коэффициент применяется, если сметная стоимость работ по реконструкции (капитальному ремонту) составляет не менее (100000) ста тысяч рублей.

Основанием для применения коэффициента является решение арендодателя.

Коэффициент капитального ремонта не применяется в отношении всех видов ремонтных работ, связанных с исключительными потребностями арендатора (перепланировка помещений, устройство дополнительных входов, выполнение мероприятий по обеспечению нормативной звукоизоляции, пожарной безопасности, проведение работ по обеспечению технологических процессов, а также работ, связанных с обеспечением дополнительным тепло-, энерго-, водоснабжением и т.д.).

2.1.7. Дополнительный коэффициент (Кдоп) равный 105 применяется для приведения ставки арендной платы в соответствие со сложившейся на территории сельского поселения «Село Богородское» величиной арендной платы сдаваемого в аренду недвижимого имущества.

2.1.8. Коэффициент перерасчета рассчитывается как произведение коэффициента, учитывающего изменение цен, и коэффициентов, применяемых в соответствии с настоящим подпунктом в предшествующем периоде, начиная с года, следующего за годом, в котором последний раз производилась переоценка недвижимого имущества. Коэффициент, учитывающий изменение цен, ежегодно устанавливается на календарный год постановлением Правительства Российской Федерации.

2.2. Арендная плата за пользование недвижимым имуществом исчисляется как произведение ставки арендной платы в расчете на один квадратный метр общей площади на арендуемую общую площадь в квадратных метрах в соответствии с договором.

2.3. При изменении любого из коэффициентов, учитываемых при расчете ставки арендной платы, подлежит немедленному перерасчету.

2.4. При расчете ставки арендной платы не учитывается налог на добавленную стоимость, обязанность расчета и уплаты которого возлагается на арендатора.

3. Порядок уплаты арендаторами арендной платы

за пользование недвижимым имуществом

3.1. Арендная плата вносится арендатором ежемесячно в срок не позднее десяти дней по истечении отчетного месяца.

3.2. Платежи за аренду недвижимого имущества могут вноситься арендатором авансом за больший период в пределах одного календарного года. В этом случае ставка арендной платы за оплаченный период остается неизменной.

3.3. В платежном поручении на перечисление арендной платы арендатор обязан указать код бюджетной классификации, дату и номер договора аренды, период, за который вносится арендная плата.

3.4. За просрочку внесения арендной платы начисляется пени в размере 0,3% от просроченной суммы за каждый день просрочки.

3.5. Контроль за полнотой и своевременностью поступления арендной платы осуществляется главным специалистом по финансовым вопросам администрации сельского поселения «Село Богородское».

4. Порядок сдачи недвижимого имущества в субаренду

4.1. В случае сдачи арендуемого недвижимого имущества в субаренду арендная плата за сдаваемое в субаренду имущество определяется исходя из ставки арендной платы.

4.2. В случае, если плата по договору субаренды превышает арендную плату, арендатор обязан перечислить в бюджет разницу в оплате не позднее 1 месяца с момента обнаружения данного правонарушения. При неисполнении данного требования на данную сумму подлежит начисление пени в размере 1% за каждый день неисполнения (просрочки исполнения).

Приложение 1

к Положению о порядке исчисления и 
уплаты в бюджет арендной платы за пользование 
находящимися в собственности сельского поселения 
«Село Богородское» нежилыми зданиями, отдельными 
помещениями, строениями и сооружениями

КОЭФФИЦИЕНТ, 
УЧИТЫВАЮЩИЙ РАСПОЛОЖЕНИЕ АРЕНДУЕМЫХ ПОМЕЩЕНИЙ (Красп)
	Признаки, определяющие базовые потребительские качества площадей
	Коэффициент повышения (снижения) потребительской стоимости

	Здание целиком:

Помещения на 1 этаже:

Помещения на 2 этаже и выше:

Цокольный этаж:

Технический этаж:

Специализированные помещения, не имеющие дневного освещения, при использовании которых по назначению такое освещение не требуется:

Подвальные помещения, не имеющие дневного освещения:
	1.5

1.4

1.3
1.3

0.8

0.6

коэффициент соответствующего этажа 0.6


Приложение 2

к Положению о порядке исчисления и 
уплаты в бюджет арендной платы за пользование 
находящимися в собственности сельского поселения 
«Село Богородское» нежилыми зданиями, отдельными 
помещениями, строениями и сооружениями

КОЭФФИЦИЕНТ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ НЕЖИЛОГО ЗДАНИЯ, ОТДЕЛЬНОГО ПОМЕЩЕНИЯ, СТРОЕНИЯ, СООРУЖЕНИЯ (Кисп)
	№ п/п
	Цель использования
	Коэффициент

	1.
	Офис, контора, административные помещения
	1.0

	2.
	Склад, хранилище
	0.7

	3.
	Производство
	0.8

	4.
	Торговля
	1.0

	5.
	Общественное питание (кроме указанных в п. 6)
	0.8

	6.
	Столовые и буфеты, расположенные в детских дошкольных учреждениях, школах, лицеях, училищах, техникумах и других образовательных организациях, а также в лечебных учреждениях
	0.5

	7.
	Образование, культура, искусство, театрально-зрелищные мероприятия, здравоохранение, спорт, физическая культура, редакции и издательства средств массовой информации
	0.5

	8.
	Бытовое обслуживание, выпечка хлебобулочных изделий
	0.4

	9.
	Гаражи, автостоянки, автосервис, АЗС
	1.1

	10.
	Спортивно-оздоровительные комплексы, сауны, косметические кабинеты
	0.8

	11.
	Банки, казино, игровые автоматы и прочие виды игорного бизнеса
	2.5

	12.
	Операции с валютой
	2.4

	13.
	АЗС
	3.0

	14.
	Иные цели
	1.2


Примечание: 

1. При использовании арендуемого здания (помещения) в различных целях, расчет арендной платы ведется раздельно, исходя из фактически занимаемой площади под тот или иной вид деятельности.

2. При продаже ритуальных изделий в расчет принимается 2.5 кв. м. арендуемой площади на один вид продаваемых изделий.

Приложение 3
к Положению о порядке исчисления и 
уплаты в бюджет арендной платы за пользование 
находящимися в собственности сельского поселения 
«Село Богородское» нежилыми зданиями, отдельными 
помещениями, строениями и сооружениями

КОЭФФИЦИЕНТ, 
УЧИТЫВАЮЩИХ ОСНОВНОЙ ВИД 
ДЕЯТЕЛЬНОСТИ  (Квид)
	№ п/п
	Вид деятельности
	Коэффициент

	1.
	Промышленность, строительство, лесное хозяйство и гидрометеорологическая служба
	1.0

	2.
	Транспорт, связь
	1.3

	3.
	Сельское хозяйство
	0.7

	4.
	Риэлтерская деятельность
	2.0

	5.
	Игорный бизнес
	2.5

	6.
	Розничная торговля
	1.6

	7.
	Оптовая торговля
	1.7

	8.

8.1.

8.2.
	Общественное питание:

· кафе, столовые, закусочные, буфеты;

· организации общественного питания (столовые, буфеты и т. п.), расположенные в детских дошкольных учреждениях, школах, лицеях, училищах, техникумах и иных образовательных организациях, а также в учреждениях здравоохранения.
	1.1

0.5

	9.
	Бытовое обслуживание населения
	0.5

	10.
	Нотариальные конторы, коммерческие организации, оказывающие правовые услуги, аудиторская деятельность
	1.8



	11.
	Учреждения, финансируемые из краевого бюджета


	0.7

	12.
	Жилищное и коммунальное хозяйство, материально-техническое обеспечение ЖКХ
	0.5

	13.
	Благотворительные фонды, общественные и иные организации, не являющиеся коммерческими
	0.3

	14.
	Редакции газет и журналов, издательства
	1.0

	15.
	Учреждения, финансируемые из федерального бюджета
	0.75

	16.
	АЗС
	3.0

	17.
	Прочие виды деятельности и организации, не отнесенные ни к одной из вышеуказанных групп
	1.3


Примечание:
1. Для предприятий, более 50 процентов среднесписочной численности которых составляют инвалиды, коэффициент снижается в два раза.

2. Для многопрофильных организаций значение коэффициента определяется по максимально возможному его значению. 

Приложение 4

к Положению о порядке исчисления и 
уплаты в бюджет арендной платы за пользование 
находящимися в собственности сельского поселения 
«Село Богородское» нежилыми зданиями, отдельными 
помещениями, строениями и сооружениями

КОЭФФИЦИЕНТ,

УЧИТЫВАЮЩИЙ МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ АРЕНДУЕМОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА (Кзон)

	N  
зоны
	Описание границ сельского поселения «Село Богородское»    
	Коэффициент

	1  
	Сельское поселение «Село Богородское»

ул. 30 лет Победы, ул. Кирова, ул. Ленина, ул. Набережная, 

ул. Партизанская, ул. Сластина, ул. Советская, ул. Юбилейная
	1,5    

	2  
	Сельское поселение «Село Богородское»

ул. Амурская, ул. Невельского, ул. Парковая, ул. Пионерская, 

ул. Почтовая, ул. Свердлова, ул. Школьная
	1,2    

	3  
	Сельское поселение «Село Богородское»

ул. Восточная, ул. Лазо, ул. Некрасова, пер. Новый, ул. Пушкина, 

ул. Спортивная, ул. Строительная, ул. Студенческая                              
	1,0    

	4  
	Сельское поселение «Село Богородское»

ул. Ключевая, ул. Комсомольская, ул. Лесная, ул. Озерная, 

ул. Октябрьская, пер. Промкомбината, ул. Рабочая, ул. Северная, 

ул. Таежная                            
	0,5    


